Exposé

Sommer im Garten. Winter am Kamin. Ein Zuhause fiir die ganze Familie.

In Waidmannslust am Naturschutzgebiet Tegeler Fliel3 und trotzdem
in nur 25 Minuten mit der S-Bahn in Stadtmitte

128,67 m? Wohnflache, Grundstiick 436 m?

520.000 €

Das Grundstiick mit Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohnsiedlung. In wenigen Gehminuten
gelangt man zum Hermsdorfer See, zu den Liibarser Feldern und zum Naturschutzgebiet Tegeler Fliels.

Verkauf von privat an privat — keine Makler
Kontakt

S. Schwartz E-Mail: info@hausverkauf-waidmannslust.de




Geraumiges Einfamilienhaus mit kluger Raumaufteilung

Wohnfliche 128,67 m? auf 2 Etagen — voll unterkellert — Baujahr 1982 — Zimmer 4 — Badezimmer 2

Das Haus (Holzstanderbauweise von Streif, Typ Cortina) verfligt (iber eine klassische und gut nutzbare
Aufteilung sowohl fiir Familien als auch fiir Paare mit zusatzlichem Platzbedarf. Zentrum des Hauses
ist der grofRe Salon im Erdgeschoss mit Kamin, bodentiefer breiter Fensterfront und Zugang zur
Terrasse. Ein Leben im Griinen.

Eine Besonderheit: Erdgeschoss und Obergeschoss kommen komplett ohne Tirschwellen aus. Bei
Bedarf lasst sich im Obergeschoss eine Einliegerwohnung herrichten.

Heizung robuste Olheizung Viessmann Vitola biferral, Baujahr 1996, zuverldssig und regelmiRig
gewartet

Erdgeschoss

Salon mit Kaminofen und italienischem Kirschparkett
Schlafzimmer

Kiiche mit moderner Einbaukiliche und durchdachtem Stauraum
Badezimmer

Obergeschoss

Grol3es Zimmer
Kleines Zimmer
Badezimmer

Keller

Abstellraum
Waschkiiche
Sauna

GrolRer Werkraum
Heizungsraum

Zustand des Hauses
Eine etwas in die Jahre gekommene Immobilie. Der Keller ist trocken.

Auch wenn das Haus sofort bezogen werden kann, ist entsprechend seinem Alter eine
Modernisierung notig, um zeitgemal darin zu wohnen. Es wurden in den letzten Jahren einige
ErhaltungsmaBnahmen durchgefiihrt, z. B. an Dach und Schornstein. AuBerdem wurde das Dach
isoliert. Der energetische Zustand der Immobilie entspricht nicht den heutigen Anforderungen.

Endenergiebedarf dieses Gebaudes .

165,60 kWh/(m*a)
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Umfangreiche Fordermittel von KfW und BAFA kdnnen fir ModernisierungsmalRnahmen, besonders
die energetische Aufwertung, abgerufen werden. Hinzu kommen steuerliche Erleichterungen.
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Grundrisse

« 6959

AUSGEER. QACHRAUM
] g

—

————— D

-27BS | 2
{ IELE IBAD+ WC
¢ — N
~ bl Rk <
2 . ] e
w 1 e .
I e
£l ERDGESCHOSS] | Ui TN
i = Lt
¥ 1 75/ 260 ST <
] [ - € 000 | ! o ~NE=S 4
© ~ ]
© Lwornzmer | il [ ||l windrane -
vols | Lo,
/’ Vo ore N Y R =
71 ! o T =
| KELLERGESCHOSS } : e =
1 = H s “|13s16 N3, ===
i p -2.450 : L. |eeizeo ™\ T
{ ~———
i ok ABSTELLRAUN FLUR 5
Schnittdarstellung des Hauses
DL } -L*V'—rgR G
4 sz [0 —— 26
i 5 BRH FUR ALLE : :(7]55,‘265 , S
) L [ 2x1500 LR FENSTER 150
[RES A | ouranks || | z§_&s§+_® — _
o e 207 -—+——— £
=—t-—-40 |
B 2 l I ABSTELLRAUM ———
> | —
< | F——— HANDLAUF— -—+—p —
= TR .
of e @ E N lose TN 7/ T— 138
w| |4 HEIZ-UND a8 125 K4 (4 —=2—1%
ol |5 OLLAGERRAUM i ANLHZA 3
z N —1 1 3
2 =Y TREPPE S. ! 5
ol lms DETAIL =
© 24 125 =1
a IE} w 1 201 @ i
] M FLUR = 4
[=] K
%1 _”As [F @CHOR;!STHN T o0 m——— T <
= f) Bk e BE.- UND JLAUF"
m===Jl |50 asg7-30 | i T JENTWASs LANDER
=201 1 %Sk HK Adecm
D~
I'Zlas _{»_ . ABSTELLRAU
GEPL. H
ABSTELLRAUM SAUNA I
207x206 |
i =t I £6 (BER-
] 1 —1 ]STAND Slem

EG UBER-_ E
STAND 5%cm

Kellergeschoss
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Obergeschoss



Bliiten, Diifte und Friichte — ein lauschiges Grundstiick mit kleinem Gewéchshaus auf 436 m?
Klug angelegt, kommt er ohne allzu viel Pflege aus, bietet gleichermaRen Sonnen- und Schattenplatze.

GenieBen Sie die Morgensonne oder den kiihlen Schatten an heilen Sommertagen auf der
gerdumigen Terrasse und lauschen Sie dabei den vielen Singvogeln, die in den Hecken und Biischen
nisten.

Alleen, Felder, Wiesen und Seen — fiir Stadtfllichter, Naturliebhaber und Familien

Die Immobilie liegt weit drauBen und ist doch versorgt mit allem, was es zum stadtischen Leben
braucht. Einkaufszentren, Baumarkt, Arzte, Restaurants, Schulen und mehr liegen oft fuBlaufig, die S-
Bahn-Station Waidmannslust ist in etwa 5 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Die weite eiszeitlich-hligelig geformte Landschaft um Libars—Waidmannslust herum mit dem
Naturschutzgebiet Tegeler Fliel3 bildet den Kontrast zur geschaftigen Einkaufsmeile. Das Tegeler Fliefl§
als Teil des Naturparks Barnim bildet ein liebliches Urstromtal mit Niederungsmooren, Feuchtwiesen
und Erlenbriichen.

Ob zu Ful}, mit dem Rad oder zu Pferd, die Umgebung ladt zu ausgedehnten Wanderungen ein.
Reitvereine gibt es in Liibars und Blankenfelde. Auf dem Gutshof der Alten Fasanerie im Freizeitpark
Libars — 1740 von Konig Friedrich Il. gegriindet — wird biologische Landwirtschaft betrieben. Dort
kann man Ponys, Hiihner und Schafe erleben, Jung und Alt treffen oder Feste feiern.

Auch die schonen alten Dorfkerne Libars, Blankenfelde, Schildow und Hermsdorf sind eine
Erkundung wert. Im Winter |adt die Rodelbahn an der Liibarser Hohe zum Schneespal ein.

Alle Angaben unter Ausschluss jeglicher Sachméangelhaftung

Verkauf von privat an privat — keine Makler

S. Schwartz E-Mail: info@hausverkauf-waidmannslust.de



Galerie







Alle Texte und Fotos in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschiitzt. Jegliche Verwendung, Vervielfaltigung oder
Vero6ffentlichung durch Dritte — insbesondere durch Immobilienmakler —ist untersagt und wird bei Zuwiderhandlung
rechtlich verfolgt.
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